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Samfallighetsféreningen

Vart omrade

Radhusomradet bestar av delar med olika &ganderatt. Den enskilde
husagaren ager sitt radhus. Den enskilda tomten kan antingen vara frikOpt
och da ager husagaren den, eller upplaten med tomtratt och da ags den av
Vasteras Stad.

Allt utanfor de enskilda tomtgranserna (gangar, lekplatser, garageplaner,
samtliga garage/forrad, varmevaxlarcentral, grénytor mm) &r placerat i tva
tomter: Kulstotaren 1 (mellan Kulstétargatan och Diskusgatan) och
Diskuskastaren 1 (s6der om Diskusgatan). Dessa bada tomter ar upplatna
med tomtratt till samfallighetsféreningen och kallas i denna skrift for "Vart
omrade”.

Sjalva Diskusgatan och Kulstotargatan ags av Vasteras Stad.

Gemensamhetsanlaggningar

Fbrening

For den gemensamma delen finns tva gemensamhetsanlaggningar.

Kulstdtaren Ga:1l omfattar tomterna Kulstotaren 1 och Diskuskastaren 1.
Vidare ingar har rérsystemen for varme, vatten och avlopp, brunnar,
utomhusbelysning, distributionsanlaggningen fér TV m.m.

Denna gemensamhetsanlaggning har alla 264 fastigheterna (radhusen) som
medlemmar, varje medlem med andelstalet 1/264.

Kulstotaren Ga:2 omfattar fibernatet for distribution av bredband, vilket i sin
tur ar anslutet till Stadsnéatet, inklusive den centrala elektronikdelen som ar
placerad i varmevéaxlarbyggnaden.

For att forvalta gemensamhetsanlaggningarna finns en samfallighetsférening:
Ronnby Byalag Samfallighetsforening (ofta foérkortad RBS)

Foreningens verksamhet ar reglerad i dess stadgar och i stadgarna
inkluderade anlaggningsbeslut fér gemensamhetsanlaggningarna.

Stadgarna séger bl.a. att foreningen skall framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att forvalta:

e byggnader for varmevéaxlarcentral och garage/forrad.

e gemensamma anordningar for avlopp och distribution av vrme och
vatten, gemensamma kor- och gagator, parkeringsplatser,
planteringsytor och lekomraden med anordningar.

Stadgarna foreskriver att foreningens verkstéllande organ skall vara en
styrelse pa 5 personer (plus 2 suppleanter). Styrelsens medlemmar véljs pa
arsmotet efter forslag av en valnamnd, for en period av 2 ar.

Styrelsen sammantrader ungefar en gang per manad.

Pa féreningsstamman (arsmatet), som normalt halls i november, ar alla
husagare inom radhusomradet valkomna att deltaga och har finns tillfalle att
framfora synpunkter pa féreningens ekonomi och arbete.

Vid omrostning pa foreningsstamman har varje fastighet en rost. Om
fastigheten har en agare far fastighetsagaren avge denna rost.
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Om fastigheten har flera delagare far en av delagarna avge denna rost under
forutsattning att han ar 6verens med 6vriga delagare (endast hela roster far
avges vid rostning).

En uppmaning till alla husagare: GA PA FORENINGSSTAMMAN!

Ansvarsfdrdelning mellan Forening och Radhuséagare

Internet

Radhuségaren ansvarar for egen tomt/tomtratt och eget radhus.
Foreningen ansvarar for gemensamma ytor/byggnader, dvs. tomterna
Kulstoétaren 1 och Diskuskastaren 1.

Gransen mellan gemensamt och enskilt omrade ovan mark &ar latt att ange da
den egna tomten inklusive omgivande héack (eller staket) tillh6r husagaren.
Trad planterade i tomtgranserna langs vissa strak tillhor dock foreningen,
men normal skotsel utférs av husdgaren.

Kulvertar under radhusen

Rorledningar for varme, vatten och aviopp samt distributionskablar for kabel-
TV och bredband under radhusens bottenplatta forvaltas av féreningen.

For rorledningar for varme och vatten galler att foreningens ansvar stracker
sig fram till och med huvudavstangningsventilerna i respektive radhus.

For avloppsledningar galler att féreningens ansvar stracker sig till och med
rérskarven narmast under bottenplattan.

For bredbandsanslutningen géller att féreningens ansvar stracker sig fram till
undersidan av radhusets bottenplatta. Anslutningsboxen, DRG:n (tidigare
kallad CPS:en), ar radhuségarens egendom och radhuséagaren ansvarar for
fiberkabeln i radhuset (mellan bottenplattans undersida och DRG:n).

Garage

Se langre ned under rubriken Garage i avsnittet Omradets skotsel.
Kabel-TV

Foreningen ansvarar for distributionsnatet till och med uttagsdosorna inuti
radhusen. F6r mera information, se langre ned under rubriken Kabel-TV i
avsnittet Omradets skotsel.

Ronnby Byalag Samfallighetsférening har en hemsida dar fakta och
information om omradet finns samlad.

Hemsidans adress ar: www.ronnbybyalag.se

Distribution av information till radhusagarna sker huvudsakligen genom e-
post. Anmél/uppdatera er e-postadress genom att skicka ett mail till:
ronnbybs@gmail.com

Omradets skotsel

Vi har ett stort omrade som skall skotas pa ett sddant satt att vi alla trivs. All
skotsel av ett gemensamt omrade kan lamnas bort pa entreprenad.

Arbetskraft kostar pengar, som vi alla far betala. Féreningsstamman
Istyrelsen har darfor astadkommit I6sningar pa de olika skotselfragorna som
ger ett gott resultat till rimlig kostnad.


http://www.ronnbybyalag.se/
mailto:ronnbybs@gmail.com

Distribution av varme och vatten

| omradet finns en varmevéaxlarcentral dit stadens fjarrvarme ar ansluten.
Fran varmevaxlarcentralen gar sedan rorsystem som distribuerar ut varme
samt varm- och kallvatten till alla radhus. FGreningen ager varmevéaxlarna (3
st) och rérsystemen och ar saledes underhallsansvariga for dessa.
Varmevaxlarna byttes under 1995 medan rorsystemen ar sedan bérjan av
1970-talet och for gamla for att kunna forsdkras vilket innebér att vi
tillsammans far bekosta alla reparationer som kan bli aktuella.

Varmedistributionen har setts dver under 1993 for att vi skall fa en jamn
fordelning av varme till alla radhus. Vid detta tillfalle byttes dessutom ventilen
for inkommande varme i alla radhus. | varmevéxlarcentralen regleras
varmemangden till radhusen automatiskt beroende p& utomhustemperaturen
(vid kraftig blast kring nollstrecket kan det dock upplevas kyligt inomhus). En
av styrelsen utsedd person skoter varmevéaxlarcentralen.

Féreningen har ett begransat serviceavtal med Malarenergi for att snabbt
kunna fa kvalificerad hjalp om en krissituation uppstar.

Sophantering

Stadning

Sophamtningssystemet inom radhusomradet innebar att hushallsavfall och
koksavfall (komposterbart) laggs i sopskap uppstallda langs Diskusgatan
och Kulstotargatan. Det komposterbara koksavfallet skall laggas i speciella
papperspasar.

Péasar for komposterbart koksavfall finns att hamta vid Aterbruken.
Fyll pasen till maximalt % och vik ihop den ordentligt innan ni kastar den.

Nar ni kastar avfall i sopskapet kontrollera att det far plats i den behallare
som star i skapet, dvs. fyll inte 6ver behallarens kant for da kan man inte dra
ut behallaren ur skapet vid tomning.

Om behallaren redan &r full med avfall nar ni kommer for att kasta en pase,
ga da till ett annat sopskap med avfallet.

Avgift for sophamtning faktureras respektive husagare direkt av Vasteras
Stad.

Forpackningar till atervinning skall laggas av husagaren i insamlingskéarlen
vid tex. Kulstétargatans vandplats och inte som hushallsavfall i vara sopskap.

Tradgardsavfall, farligt avfall och grévre avfall lamnas av husagaren till
Aterbruket.

Vara gemensamma ytor behover stadas flera ganger per ar. Vid dessa
tillfallen rensas ogréas bort, buskar ansas, plank oljas, lekplatser ses dver

(grasklippning av gronytor skots av en entreprendr). Staddningen genomfors
grundligt tva ganger per ar (i april/maj och i september/oktober). For att halla
tillbaka ograset daremellan genomférs kompletterande stadningar i juni och i
augusti.

Vi har valt att gora detta stadarbete sjalva genom arbetsinsats av nagon fran
respektive radhus eftersom

o foreningens kostnader kan hallas nere

e det blir ett battre resultat om vi, som bor i omradet, ser till att f4 det
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som vi vill ha det.
e det ar ett utmarkt tillfalle att f& kontakt med grannarna.

Stadningen ar organiserad genom ett antal stadledare som var och en har
hand om omradet kring en garageplan (fyra radhuslangor).

Stadledaren utses av husagarna i de fyra radhuslangorna. Stadledarna kallas
till en genomgang med styrelsen i samband med styrelsemétet i april varje ar.

Stadledaren kallar till stadning genom att dela ut en kallelse i breviadorna
samt leder och fordelar sjalva stadarbetet. Om nagon inte kan stélla upp pa
staddagen, skall denne kontakta stadledaren for att fa en staduppgift, som
skall utforas fore staddagen. Efter att stadningen genomforts pa staddagen
skall omradet vara fardigstadat. Stadledaren rapporterar till styrelsen.

Det ar vasentligt att vi alla staller upp pa stadningen (det ror sig om nagra
timmar per gang) - den som inte gor det 6kar arbetsbérdan for sina narmaste
grannar, da dessa far stada aven for den som uteblir.

Inspektion av kulvertar

Féreningen gbér med jamna mellanrum en fackmannamassig inspektion av
samtliga kulvertar under radhusen for att forebygga eventuella skador pa
rérsystemen under husen. Skadedijur i kulvertarna halls borta av Anticimex.

Tilltrade till kulverten sker genom den inspektionslucka som finns i entrén hos
ett av husen i en radhusléanga. Dessa luckor maste kontrolleras av respektive
husagare sa att de utan problem gar att 6ppna vid en inspektion. Mark garna
luckan sa att den kan laggas tillbaka vand pa samma sétt som fore
Oppningen. Handtag fér 6ppning av lucka finns hos féreningen.

Snorojning

Sandning

Snordjningen utférs av en snérdjare som har kontrakt med féreningen.
Snorojaren har ofta &ven annat engagemang, varfor det kan dr6ja nagon tid
efter snofallet innan snén rojs. Husagarna uppmanas darfor att vid behov
skotta utanfor sitt hus sa att gdende kan ta sig fram utan olagenhet. Vasteras
Stad skoter snorojningen pa Diskusgatan och Kulstotargatan.

Underlatta snoréjningen pa garageplanen genom att se till att alla bilar kors
bort (kor in den i garaget eller ut pa gatan).

Skotta garna rent narmast garaget och slang ut snén pa garageplanen sa blir
ni av med den vid snérojningen! Snorojning framfor forradsdorren till garaget
gors av radhusagaren.

OBS! Brevlador, grindar, trad, handikappramper osv. far inte sticka ut utanfor
tomtgransen sa att de hindrar snérojningen.

Halkbekdmpning ombesdrjs av samma entreprendr som skoter snérojningen.
Behovet av sandning varierar ofta mellan olika delar av omradet, varfor
husagarna uppmanas att pa eget initiativ stro ut lite sand om det ar risk for
halka. Sand finns i sandladorna vid gavlarna pa garagelangorna. Ta kontakt
med styrelsen om det bdrjar ta slut!

Avfallscontainer

Vid host- och varstadningen uppstalls genom styrelsens forsorg en



Belysning

Garage

avfallscontainer for att vi dar skall kunna lagga komposterbart stadavfall. Det
ar naturligtvis tillatet att lagga eget avfall i denna container, bara det ar
komposterbart och sker i rimliga mé&ngder. Containern placeras vid
varmevaxlarcentralen och star dar under nagra veckor.

e Kasta avfallet i containern - stall det inte vid sidan om!

o Kasta aldrig storre grenar utan att forst klippa ner dem till mindre
bitar som latt far plats i containern!

e Fyll langst in i containern forst sa att dorrarna kan vara éppna sa
lange som mgjligt!

e Oppna aldrig ddrrarna utan att forst kontrollera att inget avfall
kan rasa ut!

e Fyll aldrig 6ver containerns kant da presenningen maste kunna
dras Over fore avfard med fylld container!

e Om ni stanger dorrarna se till att ni [aser dem korrekt
(sparren nedtill maste lasa rétt)

i omradet

Utomhusbelysningen i radhusomradet (utom pa Diskusgatan och
Kulstotargatan som hanteras av Vasteras Stad) skots av en av styrelsen
utsedd “lampbytare” som med jamna mellanrum kontrollerar vara lampor och
vid behov byter dessa. Vi har ca 180 belysningsstolpar och ca 65 armaturer
pa garageplanerna vars underhall medfor direkta utgifter for foreningen.

Om det blir fel pa belysningen (t.ex. en eller flera armaturer ar slackta pa
kvallen), var vanlig meddela detta snarast till ndgon i styrelsen!

Garagelangor och garageplan forvaltas av féreningen och disponeras av
radhusagaren for bilparkering. Detta innebar att husagaren inte fritt kan
forfoga Over garaget. Forandringar i garaget, t.ex. andring av vaggar,
elinstallationer, omflyttning av radiatorer far inte utforas utan styrelsens
godkannande. Garagelangorna ar forsdkrade genom foreningen. Losore i
garaget maste husagaren sjalv forsakra. For motorfordon galler alltid dess
motorfordonsforsakring.

Normal skétsel av garaget utfors/bekostas av husagaren (tex. malning av
dorrar, fonster och yttervaggar, byte av trasiga fénsterrutor). Var noggrann
med att borsta av snon fran bilen for att forhindra att fuktskador kan
uppkomma pa gipsvaggarna.

Se till att inte jord/lera ligger mot underkanten pa panelen pa forradssidan,
tvatta bort jord/lera vid behov

Nedan foljer en tabell med de vanligaste underhallsatgarderna pa garaget
och med angivelse om vem som ar ansvarig for att utféra och bekosta dessa



Beskrivning Foreningens | Huségarens | Anmarkning
ansvar ansvar

Byte av panelbrador X Med ett antal ars

- pa garagets utsidor mellanrum initierar

- pa forrddsdorrens utsida styrelsen en dversyn av
garagets utsida vilket kan
leda till byte av panelbrédor

Malning av X Med ett antal ars

- panelbrador mellanrum initierar

- fonstrets in/utsida styrelsen malning av

- forrddsdorrens inutsida garagets utsida

- forrddsdorr

- dérrkarm vid garageport

- dorrkarm forradsdorr

Byte och malning av X Garagelangans husagare

panelbrador pa ansvarar gemensamt for

garageldngans gavlar detta

Inkop av panelbrador/farg X Kontakta styrelsen om
behov av farg finns

Byte av las i forradsdorren X

Byte av lascylinder i forradsdorr

eller garageport

Smorjning av X Gors enligt smorjinstruktion

garageportsmekanism 1-2 som delades ut till samtliga

ggr/ar garageinnehavare i
feb/2010

Skador pa garageportens X Kontakta styrelsen

insida/utsida omedelbart for
6verenskommelse om atgard

Byte av lackande radiator X Kontakta styrelsen omedelbart

Ovrigt VVS-arbete i garage Kontakta styrelsen,
vid lackage skall
detta ske omedelbart!

Elinstallation i garage Byte X Skall utféras av

av trasig armatur bekostas behorig elektriker

av husagaren

Byte av trasigt glas i fénster X Ersattningslucka for tillfalligt
borttaget fonster finns,
kontakta styrelsen

Byte av hangrannor, stupror

Reparation/nylaggning av X

takbeldggning

Malning av betonggolv X Golvet far malas om
sé onskas

Malning av jarnskenan pa X Anvand rostskyddsfarg

golvet i portbppningen

Service / installation av X Eventuell elektrisk

elektrisk portéppnare

portdppnare
ar husagarens privata
egendom




Som framgar av tabellen ovan ligger ett stort ansvar pa husagaren och om
atgarder maste vidtas ocksa kostnader. Om nagon husagare vill ha hjalp med
att utfora underhallet, far denne ta kontakt med nagon entreprendr och betala
den kostnad som kan uppsta.

Om en huséagare inte fullgor sitt ansvar for underhallet av garaget kan
styrelsen paminna husagaren om de brister som uppstatt. Om huségaren inte
efter detta atgardar bristerna kan styrelsen kontakta en entreprendr for att fa
arbetet utfort. Den uppkomna kostnaden kommer att faktureras husagaren.

Byte av sakringar i skapet pa garagelangans gavel kan goras av husagaren.
Vid osékerhet, kontakta en kunnig granne eller nagon i styrelsen. Tank pa att
i de flesta fall har flera garage en gemensam sékring — se darfor till att en
trasig sékring omedelbart blir utbytt, grannen kan ha en frys i garaget som blir
stromlos!

Om arbete utfors i garage av husagaren far detta inte fororsaka olagenhet for
foreningen, intilliggande garage eller radhus (fargstank fran sprutmalning,
ovasen, dammbeléaggning etc.).

OBS! Svetsning &r ur brandsynpunkt inte tillaten i garagen.

Vid avflyttning fran omradet skall styrelsen informeras for att kunna gora en
besiktning av garaget.

Kabel-TV

| radhusomradet finns ett Kabel-TV-nat. Detta ar uppbyggt med en
huvudforstarkare i anslutningspunkten (varmevaxlarcentralen) samt ett antal
lokalt placerade underforstarkare for att halla TV-signalerna pa en jamn niva.
Var uppmarksam pa att de lokala forstarkarskapen far sin natspanning fran
elskapet i narmsta garagegavel. En trasig sakring kan medfora avbrott i
kabel-TV-distributionen.

Kabel-TV-natet ar numera uppgraderat sa att det aven kan anvandas for
bredbandsanslutning av dator och for IP-telefoni.

| radhusen ingar de bada uttagsdosorna i den fasta kabel-TV- installationen.
Forandringar eller ingrepp i dessa uttagsdosor far inte goras (tex. far inte
kablarna till dosorna lossas) da detta kan paverka mottagningen i andra
radhus (dosorna i 3-5 radhus ar seriekopplade)

Operator i detta nat for TV, bredband och telefoni &r ComHem.

For att se de kodade digitala kanalerna maste dessutom ett abonnemang
(kort) fran ComHem anskaffas.

Alla radhus ar anslutna till kabelnatet och avgiften for basutbudet ingar i
kvartalsavgiften.

Foreningen har tecknat ett serviceavtal (avtalsnummer A-119654) med
ComHem vilket innebér att husagaren kan ringa 0771/55 00 00 om man har
problem med TV-mottagningen i radhuset.

Anslutning till Stadsnéatet

| radhusomradet finns ett optiskt fibernat som ar framdraget till samtliga
radhuslangor. Detta innebar att samtliga radhus kan kopplas in pa natet och
fa tillgang till Internet, IP-telefoni mm via Stadsnatet.

Kostnaden for anslutning betalar boende sjalva
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Vid fel pa anslutningen anmals detta av husagaren till den operatér som
hanterar abonnemanget (tex. Telia, Tele2, Bredband?2).

Foreningen har slutit ett serviceavtal med Malarenergi Stadsnat for att korta
reparationstiden for vart fysiska fibernat.

OBS! Anslutningsboxen (DRG:n) ar inkopplad med fiberkabel som &r mycket
latt att skada med stora kostnader som f6ljd. Skador pa fiberkabeln (tex. en
bruten fiber) kan innebara att ny fiber maste blasas fran
varmevaxlarcentralen till radhuset/DRG:n. Om ni lossar platsvepet under
sjalva boxen sa hall boxen tryckt mot vaggen tills platsvepet ar fastskruvat
igen. Vid omtapetsering, tapetsera runt boxen — tag inte bort den fran
vaggen.

Radhuset

Varmesystemet i radhuset

Varmedistributionen i radhuset sker fran grovkoket. For korrekt funktion galler
féljande installningar:

e Ventiler for in- och utgaende varme skall vara helt 6ppna
e Shuntventilen skall normalt sta maximalt 6ppen
e Cirkulationspumpen skall vara igang

Hur man finner de olika ventilerna framgar av schemat 6ver systemet (bor
vara fastsatt pa insidan av skapdorren).

Vattentemperaturen pa inkommande och utgaende varme kan avlasas pa
termometrarna. Byt ut trasiga termometrar!

Tank pa att varmesystemet i radhuset har automatisk pafylining av vatten
fran varmevaxlarcentralen. Vid arbete pa varmesystemet i ett radhus, med
behov av att tomma systemet pa vatten, maste bade in- och utgadende ventil
stangas.

Samtliga radiatorer i radhusen skall vara forsedda med termostatventiler
(dock kan nagon radiator ha kvar sin ursprungliga ventil pa grund av att
utrymmet inte racker till for att montera termostatventilen). For att den gjorda
intrimningen av varmesystemet skall ge korrekt temperatur i alla hus boér
termostatventilerna vara installda fér en temperatur pa 20 °C. For korrekt
funktion skall ventilen vara injusterad sa att, med huven borttagen, skalan
skall visa 15 da tappen halls intryckt.

Lat inte cirkulationspumpen sta stilla under langre tid da den kan fastna pa
grund av avlagringar fran vattnet. Om pumpen borjar lata illa och/eller kanns
valdigt varm kan det vara ett tecken pa att det ar dags att byta pump. Vid
byte av pump se till att den nya pumpen inte har eller stélls in pa hogre
kapacitet &n den gamla — detta for att undvika obalans i vArmesystemet (det
kan bli svalt i de hus som ligger efter pa varmeslingan).

Om vissa radiatorer inte blir varma beror det oftast pa att ventilen fastnat i
stangt lage. Felet avhjalps genom att skruva bort termostatdelen och sedan
trycka nagra ganger pa ventilen som da brukar fjadra tillbaka. Vissa hushall
har bytt ut originalventilerna och beroende pa modell kan man i vissa fall
istallet dra ut ventilstiftet med en tang. Om radiatorn fortfarande inte blir varm
kan det bero pa luft i systemet. Lufta radiatorernal!
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OBS! Vid luftning av radiatorer ar det lampligt att radiatorns termostatventil ar
stangd (inskruvad s& langt det gar) under sjalva luftningen for att
vattenstromningen genom radiatorn skall bli s& lag som mgjligt och ge den
instangda luften en chans att na luftningsventilen.

Aven cirkulationspumpen kan vara lamplig att ha avstangd under luftningen.

Varmvatten

Ventilation

Varmvattnet cirkulerar standigt i radhusomradet med hjalp av en pump i
varmevaxlarcentralen. Detta innebar att vattnet haller korrekt temperatur
(>50°C) under respektive radhus. Inne i radhuset ar vattnet stillastdende om
det inte anvands och kyls snabbt ner. Detta gor att det framfor allt pa
morgnarna kan ta en viss tid att spola fram varmt vatten i tex. badrummet da
man forst maste tdmma ut det "kalla” vattnet.

Respektive radhus ventileras separat via en franluftsflakt placerad pa taket.
Franluftsflakten skall ga kontinuerligt varvid luftutbytet i radhuset da foljer de
normer som gallde da radhuset byggdes, ca en halv luftomséttning per
timma. Utsugningsventilerna i badrum, toalett nere etc. ar fran begynnelsen
injusterade for ratt luftmangd fran respektive utrymme och skall inte &ndras.
Stopp av franluftsflakt eller stangning av utsugningsventiler kan medféra
fuktskador pa radhuset.

Rengoring av utsugningskanal

Tradgard

Plantering

Rengoring av utsugningskanalen ovanfor spisen skall ske med nagra ars
mellanrum. Detta maste radhuségaren sjalv gora, tex. genom att anlita en
sotare. GI6m inte detta!

Lampligt kan vara att samordna detta inom en radhuslanga.

Om héackarna runt tomterna tillats blir for hdga skyms sikten i korsningar
vilket kan drabba vara barn i omradet. Hall darfor hackhojden ner.

Vasteras Stad rekommenderar en hojd pa hackar (och andra vaxter) pa
maximum 80 cm (pa en stracka av 2,5 m frdn hornet) for tomt i gathorn eller
cykelvagskorsning.

Vid skotsel av den egna tradgarden glom inte ograsrensning omedelbart
utanfor hacken.

Plantering, ograsrensning och klippning av buskar i planteringen utanfor
forradssidan pa garagelangan gors av respektive husagare. Om de
ursprungliga buskarna har tagits bort ar det husagaren som maste forse ytan
med en ny plantering och sedan se till att denna vardas val.

OBS! Klattervaxter far ej vaxa nara panelen da den blir forstord av vaxterna.
Om tradgards spaljé anvands skall den sitta pa avstand fran vaggen.

intill garagets forradsdorr

Ograsrensning och klippning av buskar i planteringen utanfor forradsidan pa
garageldngan gors av respektive husagare. Om de ursprungliga buskarna
har tagits bort ar det husagaren som maste forse ytan med en ny plantering
och sedan se till att denna vardas val.
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Klattervaxter far ej vaxa nara panelen da den blir forstérd av vaxterna. Om
spaljé anvands skall den sitta pa avstand fran vaggen.

Radhustomten

| marken péa radhustomten finns en lang rad installationer som radhusagaren
maste ta hansyn till vid t.ex. byggnation eller gravning pa tomten.

Gavelradhus

e Har kan finnas ror for varme, varm/kallvatten, aviopp och kabel for
kabel-TV, dragna till kulverten under huset.

e Har kan finnas varmeror till garagelanga.

e Har kan finnas kablar for elforsérjning av radhuslangan (Malarenergi
ager dessa) som gar till huvudsakringar i langans ena gavelradhus.

e Har kan finnas fiberkabel for Stadsnatet som gar in till kulverten eller
ut fran kulverten till nasta langa.

Gavelradhus och mellanhus

e Har kan finnas belysningsstolpar och elkablar mellan stolparna.
e Har kan finnas avloppsror fran dagvattenbrunnar.

e Har kan finnas Vasteras Stads huvudavloppsledning och
kallvattensledning till vart omrade och omraden norr om oss. Dessa
gar i marken pa husets baksida och beror ett antal radhuslangor. Har
kan dessutom finnas brunnslock "under grasmattan”.

Tag reda pa vad som finns pa din tomt och var det finns!

| samband med skador pa kabel/rérsystem eller kulvertar &r husagaren
skyldig att tillata uppgravning pa sin tomt sa att skadan kan repareras.
Foreningen ar skyldig att se till att tomten aterstalls i samma skick som forut.
Forstorda vaxter eller hackar ersatts dock endast med nya plantor.

Motorfordon

Vart omrade ar utformat pa ett satt som gor att vi maste ta hansyn till vara
grannar for att vi alla ska kunna trivas. Vi maste darfor iaktta vissa regler i
vart dagliga upptradande - inte minst galler detta anvandningen av
motorfordon i omradet. Kér sakta och var uppmarksam i korsningar!

Trafik i omradet

Nar omradet byggdes sé reglerade Vasteras kommun i sin detaljplan att det
ska vara ett bilfritt omrade. Detta innebar stora restriktioner gallande
framforandet av bilar och mopeder pa omradet. En detaljplan bestammer hur
de allmanna platserna ska utformas och anvandas i ett omrade. Det ar
endast kommunen som kan fatta beslut om eller andra en detaljplan.

Trafik med motorfordon (bil, motorcykel, moped) i vart omrade ar bara tillaten
pa vara garageplaner.

| 6vrigt galler for vart omrade foljande regler:

e Bilkorning ar intetillaten
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Parkering

e Mopedakning och motorcykeldkning ar inte tillaten.
Fran dessa regler finns det nagra undantag:

e Utryckningsfordon (ambulans, brandkar, polis)

e Fordon for distribution av post, tidningar och reklam

e  Flytthil

o Arbetsfordon (snérdjning, sandning, reparationsarbeten)

o Eget (eller annat) fordon for transport av tung/skrymmande last som
rimligtvis inte kan baras fran gatan eller parkeringen. Vid dessa
tillfallen ska trafiken ske helt pa gaende och lekande barns villkor.
Detta innebar att man absolut inte far kéra fortare an normal
ganghastighet. Vid platser dar skarpa kurvor med skymd sikt
forekommer maste extra stor forsiktighet tillampas.

Vid i- och urlastning réknas aktivitet vid bilen. Vid pagaende lastning/lossning
bor inte tiden Gverstiga 10 min. Undantag gors for flyttlast. Samma regler
galler for t.ex. hantverkare som anlitas av medlemmar. Den som anlitar
hantverkare ar skyldig att upplysa dem om reglerna. Tank pa vara lekande
barn — kdr mycket sakta!

Om vanner, som kommer pa besok, inte kanner till dessa regler utan staller
bilen framfor radhuset, var vanlig be dem kora ut fordonet till en
parkeringsplats.

Se till att taxibilar inte kor in i vart omrade. Dirigera dem till Diskus- eller
Kulstotargatan eller narmaste garageplan.

Foraldrar, var vanlig se till att Era barn eller deras vanner inte kér moped
inom vart omrade! KOR SAKTA!

Radhusomradet ar dimensionerat fér hogst tva bilar per radhus (en bil i
garaget och en bil parkerad framfor garaget). Manga radhus har tva eller flera
bilar varfor parkeringssituationen ar besvarlig.

Parkering av motorfordon ar endast tillaten:

e igaragen

e pa garageplanen framfor garagen

e pa extra/gastparkeringarna

e |angs Diskusgatan och Kulstotargatan

e (OBS! Vasteras Stads parkeringsregler géller har)
Motorfordon far inte parkeras:

e utanfor ndgot radhus eller pa nagon av gangarna i omradet

e pa grasmattor, galler ocksa grasmattor omedelbart utanfor vart
omrade (tillhor Vasteras Stad)

Vid parkering langs Diskusgatan och Kulstétargatan:

e visa hansyn och undvik att parkera fordon sa att sikten blir skymd for
de som kor ut fran garageplanerna. Det géller i synnerhet de som
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parkerar skapbilar eller andra stora fordon.
Detta ar enkla regler och om vi alla féljer dem okar trivseln i radhusomradet.

Extra parkeringsplatser

Bilvard

| anslutning till flertalet garageldngor (mellan garagelangan och Diskusgatan
eller Kulstétargatan) finns parkeringsplatser for 3 fordon.

Dessa bor i forsta hand upplatas till besokare men far nyttjas av de boende
om inga andra platser ar lediga. Endast inregistrerade och brukbara
personbilar far parkeras pa besoksparkeringen. Platserna ar ej avsedda for
langtidsparkering. Parkera innanfér markeringarna.

Det ar inte tillatet att kora in bilen till radhuset for bilvard (tex. dammsuga,
tvatta med hink eller vattenslang). Om nagon vill varda sin bil far han gora
detta pa garageplanen. Att tvatta bilen med vattenslang pa garageplan ar inte
tillatet da vara brunnar saknar oljeavskiljning.

Uttag for motorvarmare & laddning av elbil

Det &r inte tillatet att ladda elbil eller att ansluta elektrisk motor / kupévarmare
till nagot av vagguttagen i vara garage.

Elnatet i vara garage ar inte dimensionerat eller avsakrat for att tala
belastningen som uppstar om flera grannar kopplar in stora stromforbrukare
samtidigt. Overbelastning inneb&r brandfara!

Enligt Elsakerhetsverket far utrustning som anvands utomhus endast
anslutas till uttag som ar monterade utomhus. Att t.ex. dra ut en
motorvarmarkabel under stangd garageport ar férenat med fara.

Kostnaden for elforbrukningen i vara garage fordelas mellan fastigheterna
efter lika andelstal vilket innebar att den som bryter mot reglerna, genom att
t.ex. ladda eventuell elbil, later grannarna betala fér sina egna
transportkostnader.

Grannsamverkan

Om vi alla hjalps at och ar observanta pa vad som avviker fran det normala
kan vi minska brottsligheten i vart bostadsomrade.

Tank darfor pa att:

e halla kontakt med grannar, hjalpa och informera varandra nar vi ar
bortresta

e halla snyggt och prydligt i vart omrade — det motverkar skadegorelse
och nedskrépning

e vara uppmarksam nar det kommer dorrforséljare eller obekanta
personer som staller fragor eller ber om tjanster. Be alltid hantverkare
om legitimation. Kontakta grannar eller polis om ni misstanker att
nagot inte star réatt till

e ordna s att ndgon tommer brevladan, klipper grasmattan, skottar
framfor entrén pa vintern och ser till bostaden nér ni ar bortrest.

e inte tala om pa telefonsvararen att ni &r bortresta.
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Avgifter till foreningen

Kvartalsavgift

Varje husdgare betalar en avgift som ar avsedd att tdcka féreningens utgifter
for omradets driftskostnader. Storleken pa avgiften faststalls av
foreningsstamman baserat pa en av styrelsen framraknad budget for
verksamhetsaret. Budgeten ger en god bild av vad kvartalsavgiften ar avsedd
att anvandas till.

Foreningen har en underhallsfond och en varmefond for utbyte av
varmesystem, men vid storre utgifter (planerade eller oférutsedda) kan
styrelsen bli tvungen att fordra in pengar fran husagarna utéver de ordinarie
kvartalsavgifterna eller ta ett banklan och darmed ocksa bli tvungen att hoja
kvartalsavgiften (ranta/amortering).

Kvartalsavgiften skall vara betald i forskott. Om avgiften inte betalats i ratt tid
(forfallodag finns angiven pa inbetalningskortet) sker, efter paminnelse, en
anmalan till kronofogden.

| samband med kvartalsavgiften kan ocksa andra avgifter debiteras (t.ex.
kostnad for kyl/frys i garage, kostnad for ranta och amortering for lan via
foreningen, kostnad for bredbandsunderhall.

Avgift for extra el-forbrukning i garage

All elektricitetsforbrukning i garagen betalas kollektivt via kvartalsavgiften. For
att undvika orattvisor ar det darfér nodvandigt att alla, som har en
stadigvarande elférbrukning i garage, anmaler detta till kassoren sa att en
extra avgift kan tas ut. Exempel pa sadan el-férbrukning ar forutom kyl, frys
aven varmeelement, extra belysning och arbetsmaskiner om garaget
stadigvarande anvands som arbetsplats.

OBS! Strommen &r begrénsad till 10 ampere per 3 garage.

FOreningens service

Styrelsen forvaltar en del gemensamt material som stegar, karror m.m. Allt &r
forvarat i varmevaxlarcentralen dit styrelsemedlemmarna har nyckel.
Materialet kan lanas av husagarna.

Anteckna alla lan pa de listor som hanger i varmevaxlarcentralen sa fort
nagot tas ut genom porten.

Foljande kan lanas:
e 1 st enkelstege (7 meter),
e (hanger utanpd varmevaxlarens norra sida, antecknas ej)
e 1 stdubbelstege (2 x 5 meter)
e 2 st dubbelstegar (2 x 3,9 meter)
e 1 stdubbelstege 2 x 3,3 meter)
e 1 st dubbelstege 3,3 + 2,1 meter
e 1 st enkelstege ca 2,5 meter

e 1 st arbetsstallning for trappan i radhuset (takarbete, tapetsering)
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e 3 st busksaxar

e 3 st skopa for rensning av brunnar

e 2 stflakvagnar

e 4 st skottkarror

e 1 stdrankbar pump

e 1 st gasolbrannare for ograsbekampning
e 1 st Sackkarra

e 1 stjordfras (lanas ej ut)

e 1 st bultsax

e 1 st snoslade for skottning av tak

| varmevaxlarcentralen finns ett duschrum med toalett som kan utnyttjas
tillifalligt vid tex. reparationer i det egna radhuset. Nyckel kan lanas av
styrelsemedlem.

Ovrigt

Rad och tips
e Vid fel pa:
o TV-mottagningen
o Varm/kallvattendistributionen
o Varmedistributionen
o El-distributionen (t.ex. stromavbrott)
o Anslutningen till Stadsnéatet

Kontrollera forst med grannarna innan nagra atgarder gors. Felet
kan vara gemensamt for hela radhusléngan eller hela
radhusomradet.

¢ Kontrollera regelbundet tvatt- och diskmaskinens anslutningar till
varm/kallvattensroren sa att lackage upptéacks i tid. Kontrollera att
andmuffar/lock pa icke anvanda anslutningar ar hela (ej lacker).

o Det ar trevligt att ha en termostatstyrd blandare till dusch/badkar.
Dessa ar forsedda med backventiler pa inkommande ledningar till
blandaren. Kvalitén pa dessa backventiler har visat sig vara dalig da
det vid ett flertal tillfallen har hant att backventilen for varmvatten har
slutat fungera vilket fort med sig att kallvatten, vid stdngd blandare,
trAngt in i varmvattnet och orsakat varierande varmvattentemperaturer
i det egna radhuset och hos omkringliggande grannar.

e Lar alla familjemedlemmar var och hur man stanger av inkommande
vatten (varmt/kallt/'varme). Vid ett plotsligt lackage kan detta forhindra
en storre vattenskada! Motionera ventilerna en gang om aret sa att de
inte karvar (fastnar) genom att stanga och ater 6ppna dem.
Kontrollera att ventilerna inte lacker nar de ater ar 6ppna. Fortsatter
de att lacka — kontakta rormokare for atgard.

e Takpappen bor kontrolleras med nagra ars mellanrum. Om det finns
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sprickor i pappen maste dessa lagas med asfaltkitt eller
tatningsremsor for att undvika lackor.

Flaktmotorer pa hustaken kan haverera och behdva bytas ut.
Kontrollera att flakten gar at ratt hall efter byte av flaktmotor. Den som
ar handig kan, i stéllet for att kbpa en ny motor, byta lager i den gamla
(forstorda lager har varit en vanlig felorsak). For kop av ny motor till
den ursprungliga flaktinstallationen kontakta féreningen. (Motordata:
Fabrikat: EImo Flen, Typ: QSN 56/4 2110, Effekt: 0,09 kW, Varvtal:
1360 rpm, Kapsling: IP54)

Vid katastroflarm, som kan férekomma vid olycka utomhus, utslapp av
giftiga gaser etc., kan utsugningsflakten pa taket stoppas genom att
sakringen i el-centralen markt kylskap, flakt, uttag i kok skruvas ur.

Vid vissa reparationsatgarder ar det lampligt att hela radhuslangan
gor det tillsammans. Exempel ar fornyelse av takbelaggning och byte
av hangréannor.

Farg till vararadhus
Yttervaggar

Vit: Demidekk Ultimate tackfarg vit bas nr 001.Fargen ar kritvit och
bryts ej innan anvandning. Om ni vill anvanda annat fabrikat sa
motsvarar den NCS S 0300-N, Demidekk &r dock en aning vitare men
NCS skalan har ingen vitare nyans.

Svart: Demidekk Ultimate tackfarg nr 099. Den blandar de till pa
fargaffaren. Om ni vill anvanda annat fabrikat s motsvarar den NCS
9500-N.

Demidekk séljs bl.a. av Happy Homes/Runes farg. NCS ar ett
internationellt fargbeteckningssystem och ar svensk standard for
fargbeteckningar.

Platskap i entrén

Gronaktig nyans, som tidigare fanns under beteckningen:

Kemi. Res Y.R4-20-8, Protec Grund och Tack (Obergs Farg)
AN 10, MN 12, Y5 (butiksblandat hos Nordsjo Farg)

eller motsvarande.

Friggebodar, skarmtak mm

Om ni funderar pa att bygga ett skarmtak pa huset, placera en
friggebod/lekstuga pa tomten eller bygga uteplats med mur/plank sa tag
forst reda pa de bestammelser som galler! Borja med att lasa Boverkets
skrift: "Behdver jag bygglov, behdver jag géra bygganmalan” (senaste
versionen reviderad 2011)

Utan bygglov kan radhusagare fa gora foljande (hamtat fran ovan namnda

skrift):

Skarmtak dver uteplatser, altaner, balkonger eller entréer om taken

tillsammans inte ar storre &n 15 m?. Skarmtaken far heller inte stracka
sig narmare tomtgransen &n 4,5 m.

| bostadshusets omedelbara narhet far man satta upp fristaende

18


https://sv.wikipedia.org/wiki/F%C3%A4rgsystem

komplementbyggnader (friggebodar, lekstugor, forrad eller dylikt) med
sammanlagd byggnadsarea p& hoégst 15 m?. Stérsta hojden fran mark
till taknock far vara 3 m. Byggnaden eller byggnaderna far inte
placeras narmare tomtgransen an 4,5 m.

e | anslutning till bostadshus far man bygga uteplatser med mur eller
plank som inte ar hogre an 1,8 m. Muren eller planket far inte stracka
sig mer an 3,6 m ut fran huset och inte narmare tomtgransen an
45m.

Om man vill bygga narmare tomtgrans an 4,5 m maste man ha berérd
grannes medgivande (lampligen skriftligt) och da kravs inget bygglov. Far
man inte grannens medgivande maste man ansdka om bygglov!

OBS! Alla tomter gransar pa tva eller tre sidor till tomterna Kulstétaren 1 och
Diskuskastaren 1. Dessa tomter forvaltas av féreningen, varfor det &ven kan
behtvas medgivande fran foreningen.

Flertalet av vara radhustomter ar sa sma att inget kan goras utan
grannars/féreningens medgivande. Glém inte att kontaktaféreningen!

Bygglov kravs for att:

e andra utseende pa byggnaden genom att mala om den i en annan
kulor, byta fasadbekladnad eller byta material pa taket.

Avflyttning

Den som flyttar fran radhusomradet skall meddela detta till styrelsen i god tid
fore avflyttningen for besiktning av garaget. Kostnader for att aterstélla
garaget i normalskick bekostas av den som flyttar.

Meddela garna namnet pa den nye husagaren till styrelsen.

Lamna dver denna skrift till den nye husagaren och be denne att kontakta
styrelsen antingen via email eller telefon.

Villadgarnas Riksférbund

Hundar

Foreningen ar ansluten till Villadgarna Riksférbund och kan utnyttja deras
tjdnster. Féreningsanslutningen ger ingen mdjlighet for den enskilde
husagaren att utnyttja Villadgarnas tjanster.

Enskilt medlemskap i Villadgarna for husagaren maste denne bekosta sjalv.

Utanfor privat tomt far hundar inte réra sig fritt i vart omrade utan skall alltid
hallas kopplade.

Undvik att rasta hunden inom vart omrade — utnyttja garna skogen.

Undvik att vistas med hund pa vara 6ppna grasytor och lekparker dar barn
ofta leker.

Anvand plastpase for hundbajs och tag med den hem —inga av
papperskorgarna i vart omrade far anvandas for dessa pasar.

/IR6nnby Byalag Samfallighetsférening  Styrelsen

19



