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W PRZEDSIEWZIECIU DEWELOPERSKIM

ZIELONY ZAKROCIZIYM
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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego



PROSPEKT INFORMACYJNY DLA LOKALU MIESZKALNEGO NR __ W PRZEDSIEWZIECIU DEWELOPERSKIM
CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper VIStA SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Adres ul. KSIEDZA JERZEGO POPIELUSZKI 27/17
20-052 LUBLIN
LUBELSKIE
Numer NIP REGON 7123492866 541630280
Numer telefonu 530618532
Adres poczty biuro@visla.com.pl
elektronicznej
Numer faksu -
Adres strony www.visla.com.pl
internetowej
dewelopera

I DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Deweloper jest spotka celowg zatozong w celu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego , Zielony Zakroczym”
nieposiadajaca doswiadczenia.

Michat Salamonowicz — prezes zarzadu Vista sp. z 0.0., kierownik budowy oraz projektant konstrukcji
przedsiewziecia deweloperskiego prowadzi od lat wtasne biuro projektowe MS Biuro Projektow. Zajmuje sie
projektowaniem konstrukcji, nadzorami proceséw inwestycyjnych oraz oceng efektywnosci energetycznej
budynkoéw. Zdobywat doswiadczenie przy budowie i projektowaniu budynkéw uzytecznosci publicznej w
miedzynarodowych koncernach budowlanych tj. PORR i VINCI, WARBUD (projekty: Skysawa, The Form, Centrum
Stomatologii WUM. Posiada uprawnienia budowlane w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczen,
uprawnienia do sprawowania samodzielnych funkcji technicznych przy obiektach zabytkowych. Jest doktorantem
na Wydziale Inzynierii Ladowej i Wydziale Elektroniki i Technik Informacyjnych Politechniki Warszawskiej. Prowadzi
zajecia z Wytrzymatosci konstrukcji.




PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazad, o ile istnieja, trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres --

Data rozpoczecia -

Data wydania decyzjio | --
pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKtAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres --

Data rozpoczecia -

Data wydania decyzjio | --
pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKtAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres -

Data rozpoczecia --

Data wydania decyzjio | --
pozwoleniu na
uzytkowanie

Czy przeciwko Nie
deweloperowi
prowadzono lub
prowadzi sie
postepowania
egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

Ml INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU




Adres i numer dziatki
ewidencyjnej i
obrebu')

Ulica Klasztorna 2G, Zakroczym

Dziatka ewidencyjna nr 52, obreb 01-03, gmina Zakroczym, powiat Nowodworski, okolice
ulicy Klasztornej w Zakroczymiu

Numer ksiegi wieczystej

WA1N/00086608/3

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
whnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi
wieczystej

w dziale IV ksiegi wieczystej nr WA1N/00086608/3 brak jest ujawnionych wpiséw

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektéw istniejgcych
potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na
warunki zycia®

W najblizszym sasiedztwie terenu inwestycji znajdujg sie:

- od poétnocy dz. ew. nr 51 obreb 01-03 — teren niezabudowany, oznaczony zgodnie z
obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jako 9.MN
(teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej)

- od potudnia dz. ew. nr 53 obreb 01-03 — teren niezabudowany, oznaczony zgodnie z
obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jako 9.MN
(teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej)

- od wschodu dz. ew. nr 17 obreb 01-03 — teren cze$ciowo zabudowany, oznaczony
zgodnie z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w
czesci zachodniej jako 9.MN (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej), a od
strony wschodnie jako 14 ZN (teren zieleni naturalnej). Zabudowa mieszkalna
jednorodzinna i gospodarcza, na pétnocnej czesci dziatki okoto 100m od przedsiewziecia
deweloperskiego.

- od zachodu dz. ew. nr 11/18 obreb 01-03 — teren niezabudowany, oznaczony zgodnie z
obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jako 9.MN
(teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej), stanowiaca droge prywatna do dziatki
nr52

Dodatkowo w dalszym sgsiedztwie inwestycji znajduje sie:

- W odlegtosci okoto 200m w kierunku zachodnim, przy ul Ojca Honorata Kozminskiego
36, 05-170 Zakroczym, Klasztor Zakonu Braci Mniejszych Kapucynéw

- w odlegtosci okoto 2,7km w kierunku pétnocno-wschodnim przy Generata Wiktora
Thommeée, 05-102 Nowy Dwoér Mazowiecki, znajduje sie miedzynarodowy port lotniczy
Warszawa-Modlin.

- w odlegtosci okoto 1,5km w kierunku pétnocno-wschodnim przebiega droga
ekspresowa S7

1

2)

3)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejagce obcigzenia na

nieruchomosci.

W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.




- w odlegtosci okoto 500m w kierunku pétnocno-zachodnim, przy zbiegu ulic Ojca
Honorata Kozminskiego i Bytych Wieznidw Twierdzy Zakroczymskiej, znajduje sie
cmentarz.

- w odlegtosci okoto 500m w kierunku pétnocno-zachodnim, przy Ojca Honorata
Kozminskiego, 05-170 Zakroczym, znajduje sie szkota podstawowa i zwigzany kompleks
sportowy

- w odlegtosci okoto 200m w kierunku potudniowo-zachodnim, przy Ojca Honorata
Kozminskiego 24, 05-170 Zakroczym, znajduje sie zaktad produkcji wyrobdéw
cukierniczych i pawilon handlowy.

- w odlegtosci okoto 1000m w kierunku pétnocno-wschodnim, przy ul. Bylych Wieznidéw
Twierdzy Zakroczymskiej 19, 05-170 Zakroczym, znajduje sie Sktadowisko Odpaddéw
innych niz obojetne i niebezpieczne w Zakroczymiu

Akty planowania Plan ogdlny gminy Plan ogdlny nie zostat jeszcze uchwalony, natomiast dla
przestrzennego i inne terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
akty prawne na uchwalona zostata UCHWALA Nr X1/78/2011 RADY
podstawie przepisow GMINY ZAKROCZYM z dnia 30 grudnia 2001r. w sprawie:
odrebnych na terenie uchwalenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
objetym Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zakroczym
przedsiewzieciem przyjetego Uchwatg Nr 1887XLII/2001 Rady Gminy
deweloperskim lub Zakroczym z dnia 29 marca 2001r.
zadaniem https://mpzp.igeomap.pl/doc/nowydwormaz/zakroczy
inwestycyjnym m/000.pdf

Miejscowy plan UCHWALA NR LXV1/634/2023 RADY MIEJSKIEJ W

zagospodarowania ZAKROCZYMIU z dnia 22 sierpnia 2023 r. w sprawie

przestrzennego uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Zakroczym w rejonie centrum -
czes¢ A

Miejscowy plan rewitalizacji Nie dotyczy

Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy

Inne® Brak
Ustalenia Przeznaczenie terenu Zgodnie z UCHWALA NR LXVI/634/2023 RADY MIEJSKIE)
obowigzujacego W ZAKROCZYMIU z dnia 22 sierpnia 2023 r. w sprawie
miejscowego planu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
zagospodarowania przestrzennego miasta Zakroczym w rejonie centrum -

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.



przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

cze$¢ A, Dziatki 52, 11/6 i 11/18 obreb 01-03 znajduja sie
na terenie oznaczonym symbolem 9.MN

przeznaczenie terenéw 9.MN: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

Maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy

Min. 0,1; max 1,2

Maksymalna wysokos¢ 11m
zabudowy
Minimalny udziat 40%

procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

2 na jeden lokal mieszkalny

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Zgodnie z UCHWALA NR LXV1/634/2023 RADY MIEJSKIEJ
W ZAKROCZYMIU z dnia 22 sierpnia 2023 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zakroczym w rejonie centrum -
czes$¢ A, paragraf 5 ustep 2:

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywad na srodowisko, z
wyjatkiem uzbrojenia terenu;

2) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla
ktdrych przeprowadzona ocena oddziatywania na
srodowisko wykaze negatywny wptyw oddziatywania na
Srodowisko, z wyjgtkiem uzbrojenia terenu;

3) zakazuje sie przekraczania standardéw jakosci
$rodowiska ustalonych w przepisach odrebnych poza
granicami dziatki, do ktérej prowadzacy dziatalnosé¢
posiada tytut prawny;

4) dla terenéw MNp, MN, MW-MNi, MN/U przyjmuje
sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi,
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

5) dla terendéw MW przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku zgodnie
z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej;

6) dla terenu MN-U, MN-UT, MW-U, MW-MN-U
przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w Srodowisku zgodnie z przepisami




odrebnymi, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej;

7) dla terenéw UO przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku

zgodnie z przepisami odrebnymi, jak pod budynki
zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy;

8) dopuszcza sie wzmocnienie skarp poprzez
faszynowanie;

9) zakazuje sie zmiany uksztattowania powierzchni ziemi
na terenach osuwisk, stref buforowych osuwisk oraz na
terenie zagrozonym ruchami masowymi. z wyjatkiem
terenéw drog i ciggéw komunikacyjnych.

Dodatkowo zgodnie z UCHWALA NR LXVI/634/2023
RADY MIEJSKIEJ W ZAKROCZYMIU z dnia 22 sierpnia
2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zakroczym w
rejonie centrum - cze$¢ A, paragraf 7 podpunkt 3):

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

a) tereny 14.MN, 16.MN, 18.MN czesciowo oraz tereny
15.MN, 17.MN w catosci znajduja sie w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(WOCHK), w jego zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne z
przepisami odrebnymi,

b) na terenie 15.MN wyznacze si¢ granice ,Parku
Topdlki”, w granicach ktérych ustala sie:

- zachowanie tegu topolowo-wierzbowego,

- ksztattowanie zieleni wytacznie w formach
naturalnych, krajobrazu otwartego;

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia
powodzig

Teren inwestycji znajduje sie poza obszarem
szczegoblnego zagrozenia powodzig.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
ddbr kultury wspétczesnej

Zgodnie z UCHWALA NR LXVI/634/2023 RADY MIEJSKIEJ
W ZAKROCZYMIU z dnia 22 sierpnia 2023 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zakroczym w rejonie centrum -
czes$¢ A, paragraf 5 ustep 3:

3. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow
kulturowych:

1) wyznaczenie strefy konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego — A Scista strefa ochrony




konserwatorskiej i B strefa posredniej ochronny
konserwatorskiej, wpisang do wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkéw, w granicach wskazanych na
rysunku planéw, w ktérych zasiegu obowiazuja ustalenia
zgodne z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony
zabytkdéw i opieki nad zabytkami, a takze dotyczgcymi
postepowania

z zabytkami w procesie budowalnym;
2) dla wymienionych w pkt 1 stref A i B obowigzuja:

a) uczytelnienie historycznego uktadu przestrzennego i
parcelacji,

b) dla nowych obiektéw nakaz dostosowania gabarytow,
materiatéw wykorczeniowych, kolorystyki,

uktadu i formy dachu do wystepujacych w obiektach
historycznych tworzacych zabytkowy
uktadurbanistyczny,

c) nakaz zachowania spdjnosci z historycznym
charakterem obiektow matej architektury i oswietlenia,

d) ustala sie maksymalna wysokos¢ obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej — 15 m;

3) ustala sie ochrone nizej wymienionych zabytkéw
archeologicznych:

a) stanowisk archeologicznych nr AZP 52-62/8, 52-62/9,
52-62/10, 52-62/11, 52-62/12, 52-92/17, 52- 62/28, 52-
62/29, 52-62/31, 52-62/32, 52-62/33, 52-62/34, 52-
62/35, 52-62/36, 52-62/37, 52-62/38, 52- 62/39, 52-
62/43, 52-62/41, 52-62/42, 52-62/43, 52-62/44, 52-
62/45, 52-62/46, 52-62/47, w formie strefy ochrony
konserwatorskiej, oznaczonych numerami wtasciwych
stanowisk archeologicznych, w granicach zgodnych z
oznaczeniami na rysunku planu,

b) pozostatosci dawnego osadnictwa Zakroczymia, w
formie strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczonych
numerami 52-62a, 52-62b i 52-62/11, w granicach
zgodnych z oznaczeniami na rysunku planu;

4) na terenie 9.MN znajduje sie obiekt wpisany do
gminnej ewidencji zabytkow (ul. Klasztorna 12),
podlegajacy ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami, a takze dotyczacymi postepowania z
zabytkami w procesie budowalnym;

5) na terenie 9.MN-U znajduje sie obiekt wpisany do
gminnej ewidencji zabytkow (ul. Warszawska 18),
podlegajacy ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami, a takze dotyczacymi postepowania z
zabytkami w procesie budowalnym;

6) na terenie 3.MN-U znajduje sie obiekt wpisany do
gminnej ewidencji zabytkéw (ul. KoZzminskiego 41),




podlegajacy ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami, a takze dotyczacymi postepowania z
zabytkami w procesie budowalnym;

7) na terenie 1.MW-U znajduje sie obiekt wpisany do
gminnej ewidencji zabytkow (ul. KoZzmirskiego 39),w jej
zasiegu obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami, a takze dotyczacymi postepowania z
zabytkami w procesie budowalnym;

8) na terenie 6.U znajduje sie obiekt wpisany do gminnej
ewidencji zabytkéw (ul. Warszawska 7), podlegajacy
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, a
takze dotyczacymi postepowania z zabytkami w
procesie budowalnym;

9) na terenie 1.Ukr znajduje sie obiekt wpisany do
rejestru zabytkéw pod numerem 1121/140 - Klasztor oo.
Kapucyndw z zespotu sakralnego, podlegajacy ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, a takze
dotyczacymi postepowania z zabytkami w procesie
budowlanym;

10) na terenie 1.Ukr znajduje sie obiekt wpisany do
rejestru zabytkdw pod numerem 1121/140 — Koscidt Sw.
Wawrzynca z zespotu sakralnego, podlegajacy ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, a takze
dotyczacymi postepowania z zabytkami w procesie
budowlanym;

11) na terenie 1.Ukr znajduje sie obiekt wpisany do
wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw — bramki
przy kosciele, podlegajgcy ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw

i opieki nad zabytkami, a takze dotyczacymi
postepowania z zabytkami w procesie budowlanym;

12) na terenie 2.Ukr znajduje sie obiekt wpisany do
rejestru zabytkdw pod numerem 1122/144 — Kosciot
Podwyzszenia Krzyza Sw., podlegajacy ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkdw i opieki nad zabytkami, a takze dotyczgcymi
postepowania z zabytkami w procesie budowlanym;

13) na terenie 2.Ukr znajduje sie obiekt wpisany do
gminnej ewidencji zabytkéw — plebania ul. Koscielna,
podlegajacy ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami, a takze dotyczacymi postepowania z
zabytkami w procesie budowlanym;

14) na terenie 1.UT znajduje sie obiekt wpisany do
gminnej ewidencji zabytkéw — piwnice gotyckie tzw.
,Zamku”, podlegajacy ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad




zabytkami, a takze dotyczacymi postepowania z
zabytkami w procesie budowlanym;

15) teren 1.ZC wpisany jest do rejestru zabytkéw pod
numerem 1469 - Cmentarz parafialny (wraz ze
starodrzewem), ktéry podlega ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i
opieki nad zabytkami, a takze dotyczacymi
postepowania z zabytkami w procesie budowlanym;

16) na terenie 1.KDZ znajduje sie obiekt wpisany do
gminnej ewidencji zabytkow — ,,Stup kilometrowy”,
podlegajacy ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami, a takze dotyczacymi postepowania z
zabytkami w procesie budowlanym;

17) na terenach 1.KP i 2.UKr znajduje sie obiekt wpisany
do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkdw — brama
przy kosciele Podwyzszenia Krzyza Sw., podlegajacy
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami, a
takze dotyczacymi postepowania z zabytkami w
procesie budowlanym;

18) teren 10.MNp, 11.MNp, 20.MNp, 21.MNp, 3.MN,
6.MN-U, 7.MN-U, 1.MW-MN-U, 8.U, 1.UA, 5.ZN, 6.ZN,
7.ZN, 8.ZN, 12.ZN, 15.ZN, 11.KDD, 12.KDD, 4.KPJ, 8.KPJ,
9.KPJ, 2.KPX, 1.KP czesciowo oraz tereny 9.MNp, 4.MN,
5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN-U, 2.MW-U, 7.U, 2.Ukr, 3.KPJ,
5.KPJ, 6.KPJ, 1.KPX, 3.KP w catosci znajduja sie w strefie
otoczenia obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw pod
numerem 1122/144 - Kociét Podwyiszenia Krzyza Sw.
w promieniu 150 m od zabytku, w jej zasiegu
obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, a
takze dotyczacymi postepowania z zabytkami w
procesie budowlanym;

19) tereny 3.MN-U, 15.MN-U, 2.MW-MNi, 1.MW-U,
1.Ukr, 1.KDZ, 15.KPJ cze$ciowo znajdujg sie w strefie
otoczenia obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw pod
numerem 1121/140 - Koscidt $w. Wawrzynca z zespotu
sakralnego w promieniu 50 m od zabytku, w jego
zasiegu obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami, a takze dotyczacymi postepowania z
zabytkami w procesie budowlanym;

20) tereny 3.MN-U, 2.MN-U, 15.MN-U, 2.MW-MNi,
1.Ukr, 1.KDZ, 2.KPJ, 15.KPJ czesciowo znajduja sie w
strefie otoczenia obiektu wpisanego do rejestru
zabytkdéw pod numerem 1121/140 - Klasztor oo.
Kapucyndw z zespotu sakralnego w promieniu 50 m od
zabytku, w jego zasiegu obowigzuja ustalenia zgodne z
przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw i
opieki nad zabytkami, a takze dotyczacymi
postepowania z zabytkami w procesie budowlanym.




Dodatkowo zgodnie z UCHWALA NR LXVI/634/2023
RADY MIEJSKIEJ W ZAKROCZYMIU z dnia 22 sierpnia
2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zakroczym w
rejonie centrum - cze$¢ A, paragraf 7 podpunkt 4):

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:
a) ustala sie ochrone zabytkéw archeologicznych:

- stanowisko archeologiczne nr AZP 52-62/36 na terenie
4.MN,

stanowisko archeologiczne nr AZP 52- 62/10 na terenie
14.MN,

stanowisko archeologiczne nr AZP 52-62/41 na terenie
8.MN,

stanowiska archeologiczne nr AZP 52-62/45 i AZP 52-
62/41 na terenie 9.MN w formie strefy ochrony
konserwatorskiej,

- pozostatosci dawnego osadnictwa Zakroczymia na
terenach 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN,

7.MN, 8.MN w formie strefy ochrony konserwatorskiej
oznaczonej numerem 52-62a,

- stanowisko archeologiczne nr AZP 52-62/13 oraz
pozostatosci dawnego osadnictwa Zakroczymia na
terenie 18.MN, w formie strefy ochrony
konserwatorskiej oznaczonej numerem 52-62b, w
granicach zgodnych z oznaczeniami na rysunku planu, w
ich zasiegu obowiazujg ustalenia zgodne z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami, a takze dotyczgcymi postepowania z
zabytkami w procesie budowalnym;

b) na terenie 9.MN znajduje sie obiekt wpisany do
gminnej ewidencji zabytkow (ul. Klasztorna 12),
podlegajacy ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami, a takze dotyczgcymi postepowania z
zabytkami w procesie budowalnym,

c) teren 3.MN czesciowo oraz tereny 4.MN, 5.MN,
6.MN, 7.MN w catosci znajduja sie w strefie otoczenia
obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem
1122/144 - Kosciét Podwyzszenia Krzyza Sw.

w promieniu 150 m od zabytku, w jej zasiegu
obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, a
takze dotyczacymi postepowania z zabytkami w
procesie budowalnym,

d) na terenie 15.MN wyznacza sie granice ,,Parku
Topolki”;




Wymagania dotyczace

ochrony innych terenéw lub

obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Zgodnie z UCHWALA NR LXVI/634/2023 RADY MIEJSKIE)
W ZAKROCZYMIU z dnia 22 sierpnia 2023 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zakroczym w rejonie centrum -
cze$¢ A, paragraf 5 ustep 5:

5. Ustala sie nastepujace szczegdlne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) na catym obszarze objetym planem obowigzujg
nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow
budowalnych (budynki i budowle, w tym inwestycje celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej) oraz
naturalnych, okreslone w dokumentacji rejestracyjnej
lotniska Warszawa/Modlin, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym:

a) ustala sie, ze obiekty naturalne i sztuczne, w tym
obiekty budowlane, potozone w granicach powierzchni
ograniczajacych przeszkody nie mogg by¢ wyzsze niz
wysokosci okre$lone przez te powierzchnie,

b) ustala sie przy obliczaniu wysokosci obiektu, o
ktérych mowa w lit. a, uwzglednienie umieszczonych na
nim kominéw, reklam, tablic reklamowych, urzadzen
reklamowych, anten oraz innych urzadzen, a w
przypadku drég réwniez ich skrajni,

c) zakazuje sie budowy lub rozbudowy obiektéw
budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkdw
powietrznych oraz hodowania lub wypuszczania ptakéw
stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu statkéw,

d) zakazuje sie sadzenia, uprawy lub dopuszczenia do
wzrostu drzew lub krzewéw mogacych stanowic¢
przeszkody lotnicze w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) na catym obszarze objetym planem zakazuje sie
lokalizowania ustug uciazliwych oraz zwigzanych z
gospodarka odpadami ich magazynowaniem, spalaniem
i recyklingiem.

Dodatkowo zgodnie z UCHWALA NR LXVI/634/2023
RADY MIEJSKIEJ W ZAKROCZYMIU z dnia 22 sierpnia
2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zakroczym w
rejonie centrum - cze$¢ A, paragraf 7 podpunkt 5):

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdw, a takze obszaréw
szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
osuwania sie mas ziemnych:

a) na terenach 5.MN, 6.MN, 7.MN znajduje sie osuwisko
nieaktywne (nr identyfikacyjny 77185), w jego zasiegu




obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) tereny 11.MN w catosci oraz tereny 1.MN, 2.MN,
3.MN, 4.MN, 7.MN, 9.MN, 12.MN, 14.MN, 16.MN
czesciowo znajduja sie na terenach zagrozonych
ruchami masowymi (nr identyfikacyjny 9372, 9374,
9375, 9376, 9377), w ich zasiegu obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw zgodnie z
przepisami odrebnymi,

c) na terenach 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 7.MN, 9.MN,
12.MN, 14.MN, 16.MN znajduje sie strefa buforowa
osuwisk, w jej zasiegu obowiazujg ograniczenia w
zagospodarowaniu terendw zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) tereny 3.MN, 4.MN, 15.MN czesciowo znajduja sie w
obszarze, na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat lub na ktérych
istnieje prawdopodobieristwo wystapienia zdarzenia
ekstremalnego, w jego zasiegu obowigzuja ustalenia
zgodnie z przepisami odrebnymi;

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Zgodnie z UCHWALA NR LXVI/634/2023 RADY MIEJSKIE)
W ZAKROCZYMIU z dnia 22 sierpnia 2023 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zakroczym w rejonie centrum -
cze$¢ A, paragraf 5 ustep 6:

6. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) w zakresie uktadu drogowo — ulicznego:

a) ustala sig, ze uktad drég publicznych w obszarze
objetym planem stanowig wymienione ponizej drogi
wydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu:
1.KDG, 1.KDZ, 1.KDL, 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD,
5.KDD, 6.KDD, 7.KDD, 8.KDD, 9.KDD, 10.KDD, 11.KDD,
12.KDD, 13.KDD,

b) ustala sie obstuge komunikacyjng istniejacego i
projektowanego zagospodarowania wyznaczonych
terendw, poprzez wewnetrzny uktad drég, na ktéry
sktadajg sie drogi oznaczone symbolami: 1.KDG,

1.KDZ, 1.KDL, 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD, 5.KDD,
6.KDD, 7.KDD, 8.KDD, 9.KDD, 10.KDD,

11.KDD, 12.KDD, 13.KDD, 1.KPJ, 2.KPJ, 3.KPJ, 4.KPJ,
5.KPJ, 6.KPJ, 7.KPJ, 8.KPJ, 9.KPJ,

10.KPJ, 11.KPJ, 12.KPJ, 13.KPJ, 14.KPJ, 15.KPJ, 1.KP, 2.KP,
3.KP oraz poprzez zewnetrzny uktad

drég;

2) w zakresie parkowania nakazuje sie zapewnienie
miejsc do parkowania w ilosci nie mniejszej niz:




a) 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

¢) 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne w
punktach gastronomicznych, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy,

d) 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikow
jednoczesnie na terenach ustug sportu i rekreacji,

e) 4 miejsca postojowe na 10 tézek + minimum: 5 miejsc
postojowych na 10 os6b zatrudnionych w ustugach
turystyki: hotelach, motelach, itp.,

f) 5 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej w ustugach oswiaty,

g) 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikéw
jednoczesnie na terenach ustug sportu i rekreacji oraz
kultu religijnego,

h) 20 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej dla ustug, kultury,

i) 25 miejsc postojowych na 100 t6zek + minimum: 5
miejsc postojowych na 10 oséb zatrudnionych w
ustugach zdrowia i opieki spotecznej,

j) 4 miejsca postojowe na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej obiektéw produkcyjnych,

k) 2 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 1000 m2
powierzchni uzytkowej obiektéw magazynowych,

1) 1 miejsce postojowe na 30 m2 powierzchni uzytkowej
ustug pozostatych, lecz nie mniej niz 2 miejsc postojowe
na jeden lokal uzytkowy;

3) ustala sie realizacje miejsc do parkowania dla
obiektéw nowo realizowanych, rozbudowywanych,
nadbudowywanych lub zmieniajgcych sposéb
uzytkowania na dziatkach budowlanych, na ktérych
znajduja sie te obiekty;

4) ustala sie realizacje miejsc do parkowania dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z
przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania w
formie:

a) wydzielonych miejsc na powierzchni terenu,
b) garazy wbudowanych w bryte budynkdw,

c) garazy wolnostojacych, o ile ustalenia szczegétowe
nie stanowig inaczej;




6) nakazuje sie zapewnienie co najmniej 2 miejsc do
parkowania dla roweréw na kazde 100 m2 powierzchni
uzytkowej ustug;

7) ustala sie minimalng szerokos¢ dojazdu do nowo
wydzielanych dziatek:

a) 5 m dla dojazdu od 1 do 2 dziatek,
b) 6 m dla 11u od 3 do 6 dziatek,
c) 8 m dla dojazdu powyzej: 6 dziatek;

8) ustala sie wydzielenie placéw do zawracania na
zakonczeniu dojazdéw do dziatek o wymiarach min. 12,5
mx12,5m.

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Zgodnie z UCHWALA NR LXVI/634/2023 RADY MIEJSKIEJ
W ZAKROCZYMIU z dnia 22 sierpnia 2023 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zakroczym w rejonie centrum -
cze$¢ A, paragraf 5 ustep 7:

7. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej:

1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu
infrastruktury technicznej:

a) nakazuje sie lokalizowanie sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drég publicznych, drég wewnetrznych, komunikacji
pieszo-jezdnej, pieszo-rowerowej oraz placu
ogolnodostepnego, na warunkach zgodnych z
przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie lokalizowanie sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajacymi drég publicznych oraz komunikacji
pieszo-jezdnej, pieszo-rowerowej oraz placu
ogolnodostepnego w sposoéb niekolidujacy z
projektowanym lub istniejagcym zagospodarowaniem
tych terendw, w miejscach dostepnych dla wtasciwych
stuzb eksploatacyjnych,

c) ustala sie maksymalna wysokos¢ obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej — 30 m, z zastrzezeniem ust. 5
pkt 1,

d) dopuszcza sie budowe nowych oraz zachowanie,
przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,

e) w zakresie warunkéw powiazan sieci infrastruktury
technicznej z uktadem zewnetrznym ustala sie jej
powigzanie terenami ciggéw komunikacyjnych oraz
terenami o innych funkcjach w zaleznosci od potrzeb
oraz przebiegdw istniejacych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:




a) nakazuje sie zaopatrzenie w wode z istniejacej i
projektowanej sieci wodociggowej o przekroju minimum
@90 mm,

b) do czasu budowy i oddania do uzytkowanie sieci
wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z
indywidualnych uje¢ wody,

c) dopuszcza sie wtasne ujecia wody przeznaczone na
cele technologiczne,

d) nakazuje sie zapewnienie zaopatrzenia w wode do
celdw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) ustala sie odprowadzenie $ciekéw do projektowanej
sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej o przekroju

minimum @ 200 mm,

b) ustala sie odprowadzenie $ciekéw do projektowanej
sieci kanalizacji sanitarnej ttocznej o przekroju minimum
@ 63 mm,

¢) nakazuje sie podtaczenia budynkéw do sieci
kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi,

d) dopuszcza sie odprowadzanie sciekdw z budynkéw do
szczelnych, atestowanych zbiornikéw

bezodptywowych, wytacznie w przypadku braku sieci
kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi,

e) zakazuje sie odprowadzania $ciekdw bytowych do
ziemi,

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentoéw,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym?®)

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z UCHWALA NR LXVI/634/2023 RADY MIEJSKIE)
W ZAKROCZYMIU z dnia 22 sierpnia 2023 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zakroczym w rejonie centrum -

czes$¢ A

Teren Przeznaczenie terenu
14.MNp | zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w parowach
15.MNp | zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w parowach
16.MNp | zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w parowach
1.MW zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

3.MN zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna
8.MN zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna

5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.




3.UKr a) podstawowe przeznaczenie
terenu: - zabudowa ustug kultu
religijnego, - parking
powierzchniowy,

b) dopuszczalne przeznaczenie
terenu: zabudowa ustug
nieucigzliwych;

13.KPJ cigg pieszo-jezdny

13.ZM zielen naturalna

14.ZM zielen naturalna

10.MN zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

Zgodnie z UCHWAEA NR XLIV/305/2017 RADY
GMINY ZAKROCZYM z dnia 28 listopada 2017 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Zakroczym obejmujgcego obreb ewidencyjny 0004
01-04 oraz dziatki ewidencyjne nr 21/2, 23/1, 23/2,
26, 27/3,28,30i 34 w obrebie ewidencyjnym 0003
01-03, dziatke ewidencyjng nr 20/28 w obrebie
ewidencyjnym 0006 01-06, dziatke ewidencyjng nr
33/3 w obrebie ewidencyjnym 0009 01-09, dziatki
ewidencyjne 103/2, 103/3 w obrebie
ewidencyjnym 0026 02 -17:

Teren Przeznaczenie terenu

3 MN 1) przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca,
blizniacza lub

szeregowa - oznacza budynek
mieszkalny jednorodzinny lub
zespot takich budynkéw wraz

z zagospodarowaniem terenu w
postaci zieleni towarzyszacej,
doj$¢, dojazdéw, miejsc
parkingowych

i innych urzadzen budowlanych,
obiektéw matej architektury, a
takze uzbrojeniem terenu stuzacym
jego

obstudze;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:
budynki gospodarcze, garaze;
1ZNP 1) przeznaczenie podstawowe:
zielen naturalna skarp i parowow -
oznacza tereny skarp i parowéw
utworzonych naturalnie, pokrytych
roslinnoscig naturalng;




2) przeznaczenie uzupetniajace:
ciagi piesze, ciagi pieszo-jezdne,
drogi rowerowe;

Maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy

Zgodnie z UCHWALA NR LXVI/634/2023 RADY MIEJSKIE)
W ZAKROCZYMIU z dnia 22 sierpnia 2023 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zakroczym w rejonie centrum -
czes¢ A

Teren Intensywnos$¢ zabudowy
Min. Max.

14.MNp | - -
15.MNp | - -
16.MNp | - -
1.MW 0,1 2,0
3.MN 0,1 1,2
8.MN 0,1 1,2
3.UKr 0,01 0,2
13.KPJ - -
13.ZM - -
14.ZM - -
10.MN 0,1 1,2

Zgodnie z UCHWALA NR XLIV/305/2017 RADY
GMINY ZAKROCZYM z dnia 28 listopada 2017 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Zakroczym obejmujgcego obreb ewidencyjny 0004
01-04 oraz dziatki ewidencyjne nr 21/2, 23/1, 23/2,
26, 27/3,28,30i 34 w obrebie ewidencyjnym 0003
01-03, dziatke ewidencyjng nr 20/28 w obrebie
ewidencyjnym 0006 01-06, dziatke ewidencyjng nr
33/3 w obrebie ewidencyjnym 0009 01-09, dziatki
ewidencyijne 103/2, 103/3 w obrebie
ewidencyjnym 0026 02 -17:

Teren Intensywnos$¢ zabudowy
Min. Max.

3 MN 0,1 0,9

15.MNp | - -

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Zgodnie z UCHWALA NR LXVI/634/2023 RADY MIEJSKIE)
W ZAKROCZYMIU z dnia 22 sierpnia 2023 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zakroczym w rejonie centrum -
czes¢ A

Teren Maksymalna wysokos¢ zabudowy
14.MNp | -




15.MNp | -
16.MNp | -
1.MW - dla budynkéw mieszkalnych: 4
kondygnacje nadziemne — 15 m,
- dla budynkéw gospodarczych i
garazowych: 6 m,

3.MN 2 kondygnacje nadziemne —9 m
8.MN 2 kondygnacje nadziemne — 11 m
3.UKr 6m

13.KPJ -
13.ZM 8m
14.ZM 8m

10.MN | 2 kondygnacje nadziemne —11 m
Zgodnie z UCHWALA NR XLIV/305/2017 RADY
GMINY ZAKROCZYM z dnia 28 listopada 2017 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Zakroczym obejmujgcego obreb ewidencyjny 0004
01-04 oraz dziatki ewidencyjne nr 21/2, 23/1, 23/2,
26, 27/3, 28, 30 34 w obrebie ewidencyjnym 0003
01-03, dziatke ewidencyjng nr 20/28 w obrebie
ewidencyjnym 0006 01-06, dziatke ewidencyjng nr
33/3 w obrebie ewidencyjnym 0009 01-09, dziatki
ewidencyjne 103/2, 103/3 w obrebie
ewidencyjnym 0026 02 -17:

Teren Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
3 MN -9 mi 2 kondygnacje nadziemne
dla przeznaczenia podstawowego,
-6 mi 1 kondygnacja nadziemna
dla przeznaczenia
uzupetniajgcego,

1ZNP -

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Zgodnie z UCHWALA NR LXVI/634/2023 RADY MIEJSKIE)
W ZAKROCZYMIU z dnia 22 sierpnia 2023 r. w sprawie

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zakroczym w rejonie centrum -

czes¢ A

Teren Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej
14.MNp | 75%

15.MNp | 75%

16.MNp | 75%

1.MW 25%
8.MN 50%
3.UKr 20%




13.KPJ -

13.ZM 80%
14.ZM 80%
10.MN 50%

Zgodnie z UCHWALA NR XLIV/305/2017 RADY
GMINY ZAKROCZYM z dnia 28 listopada 2017 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Zakroczym obejmujgcego obreb ewidencyjny 0004
01-04 oraz dziatki ewidencyjne nr 21/2, 23/1, 23/2,
26,27/3, 28, 30 34 w obrebie ewidencyjnym 0003
01-03, dziatke ewidencyjng nr 20/28 w obrebie
ewidencyjnym 0006 01-06, dziatke ewidencyjng nr
33/3 w obrebie ewidencyjnym 0009 01-09, dziatki
ewidencyjne 103/2, 103/3 w obrebie
ewidencyjnym 0026 02 -17:

Teren Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej
3 MN 70%

1 ZNP 70%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Zgodnie z UCHWALA NR LXVI/634/2023 RADY MIEJSKIE)
W ZAKROCZYMIU z dnia 22 sierpnia 2023 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zakroczym w rejonie centrum -

czes$¢ A

Teren Minimalna liczba miejsc do
parkowania

14.MNp | 2) w zakresie parkowania
15.MNp | nakazuje sie zapewnienie miejsc
16.MNp | do parkowania w ilosci nie

1.MW mniejszej niz:

8.MN a) 2 miejsca postojowe na jeden
3.UKr lokal mieszkalny zabudowy
13.KP) mieszkaniowej jednorodzinnej,

13.ZM b) 1 miejsce postojowe na jeden
14.72M lokal mieszkalny zabudowy
10.MN mieszkaniowej wielorodzinnej,

c) 1 miejsce postojowe na 4
miejsca konsumpcyjne w
punktach gastronomicznych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na jeden lokal uzytkowy,
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d) 1 miejsce postojowe na 10
uzytkownikéw jednoczesnie na
terenach ustug sportu i rekreacji,
e) 4 miejsca postojowe na 10
tézek + minimum: 5 miejsc
postojowych na 10 oséb
zatrudnionych w ustugach
turystyki: hotelach, motelach, itp.,
f) 5 miejsc postojowych na 1000
m2 powierzchni uzytkowej w
ustugach oswiaty,

g) 1 miejsce postojowe na 10
uzytkownikéw jednoczesnie na
terenach ustug sportu i rekreacji
oraz kultu religijnego,

h) 20 miejsc postojowych na 1000
m2 powierzchni uzytkowej dla
ustug, kultury,

i) 25 miejsc postojowych na 100
tézek + minimum: 5 miejsc
postojowych na 10 oséb
zatrudnionych w ustugach zdrowia
i opieki spotecznej,

j) 4 miejsca postojowe na 1000
m2 powierzchni uzytkowej
obiektéw produkcyjnych,

k) 2 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 1000 m2 powierzchni
uzytkowej obiektow
magazynowych,

1) 1 miejsce postojowe na 30 m2
powierzchni uzytkowej ustug
pozostatych, lecz nie mniej niz 2
miejsc postojowe na jeden lokal
uzytkowy;

Zgodnie z UCHWALA NR XLIV/305/2017 RADY
GMINY ZAKROCZYM z dnia 28 listopada 2017 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Zakroczym obejmuijacego obreb ewidencyjny 0004
01-04 oraz dziatki ewidencyjne nr 21/2, 23/1, 23/2,
26,27/3,28,30i 34 w obrebie ewidencyjnym 0003
01-03, dziatke ewidencyjng nr 20/28 w obrebie
ewidencyjnym 0006 01-06, dziatke ewidencyjng nr
33/3 w obrebie ewidencyjnym 0009 01-09, dziatki
ewidencyjne 103/2, 103/3 w obrebie
ewidencyjnym 0026 02 -17:

21




Teren Minimalna liczba miejsc do
parkowania
3 MN 2 miejsca do parkowania na lokal
mieszkalny
1 ZNP -
Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu Nie dotyczy
lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla Funkcja zabudowy i
terenu objetego zagospodarowania terenu
przedsigwzigciem
deweloperskim lub . .
zadaniem Cechy zabudowy .| Nie dotyczy
. . zagospodarowania terenu:
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu gabaryty Nie dotyczy
zagospodarowania
przestrzennego forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos$¢ wykorzystania Nie dotyczy
terenu
warunki ochrony srodowiska | Nie dotyczy
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu
wymagania dotyczace Nie dotyczy
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegodlnego zagrozenia
powodzig
warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz
ddbr kultury wspétczesnej
wymagania dotyczace Nie dotyczy
ochrony innych terenéw lub
obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych
warunki i szczegdtowe zasady | Nie dotyczy
obstugi w zakresie
komunikacji
warunki i szczegdtowe zasady | Nie dotyczy

obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej
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Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu
1 km od przedmiotowej
nieruchomosci®,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

W sasiedztwie planowanej inwestycji planowana jest
gtéwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i
wielorodzinna, tereny zieleni naturalnej oraz zabudowa
ustugowa zapewniajaca potrzeby mieszkaricéw. W
szczegoblnosci: ustug administracji, turystyki, kultu
religijnego oswiaty i bezpieczenstwa. Przewidywana jest
rozbudowa sieci drég publicznych klasy gtéwnej,
zbiorczej, lokalnej i dojazdowe;j.

Szczegdty mozna znalez¢ w obowigzujacych planach
miejscowych:

e UCHWALA NR XI11/105/2025RADY M IEJSKIE) W
ZAKROCZYMIU z dnia 28 stycznia 2025 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zakroczym w rejonie
centrum —czesé B

e UCHWALA NR XLIV/305/2017 RADY GMINY
ZAKROCZYM z dnia 28 listopada 2017 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Zakroczym obejmujgcego obreb ewidencyjny
0004 01-04 oraz dziatki ewidencyjne nr 21/2,
23/1,23/2, 26,27/3, 28,30 i 34 w obrebie
ewidencyjnym 0003 01-03, dziatke ewidencyjna
nr 20/28 w obrebie ewidencyjnym 0006 01-06,
dziatke ewidencyjng nr 33/3 w obrebie
ewidencyjnym 0009 01-09, dziatki ewidencyjne
103/2, 103/3 w obrebie ewidencyjnym 0026 02
-17:

e UCHWALA NR LXVI/634/2023 RADY MIEJSKIEJ
W ZAKROCZYMIU z dnia 22 sierpnia 2023 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Zakroczym w rejonie centrum - cze$¢ A

o Uchwata NR XI/54/2007 Rady Gminy Zakroczym
z dnia 26 wrzesnia 2007 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Zakroczym

e UCHWALA NR XVIII/171/2020
RADY MIEJSKIEJ W ZAKROCZYMIU z dnia 24
stycznia 2020 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zakroczym w rejonie
skrzyzowania ulic Kapitana Tadeusza Doranta i
Bytych Wieznidw Twierdzy Zakroczymskiej

e UCHWALA NR VIII/64/2019 RADY MIEJSKIEJ W
ZAKROCZYMIU z dnia 26 kwietnia 2019 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Zakroczym w rejonie skrzyzowania ulic
Kapitana Tadeusza Doranta i Ptoniskiej

6)  Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.
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UCHWALA NR XXXVI11/336/2021 RADY
MIEJSKIE) W ZAKROCZYMIU z dnia 24 czerwca
2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zakroczym w rejonie ulicy Duchowizna

e UCHWALA NR XLIV/307/2017 RADY GMINY
ZAKROCZYM z dnia 28 listopada 2017 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Zakroczym obejmujgcego obreb ewidencyjny
0005 01-05

e UCHWALA NR XLVI/331/2018 RADY MIEJSKIEJ
W ZAKROCZYMI z dnia 30 stycznia 2018 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Zakroczym obejmujgcego obreb ewidencyjny
0021 02-12

Dostepne na stronie:
https://edziennik.mazowieckie.pl/

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Brak — ze wzgledu na obowigzywanie Miejscowych
Planéw Zagospodarowania Przestrzennego na catym
terenie w promieniu 1 km od przedsiewziecia
deweloperskiego nie s3g wydawane decyzje o warunkach
zabudowy

decyzjach o srodowiskowych

uwarunkowaniach

Zgodnie z informacjami na stronie Biuletynu informacji
Publicznej Gminy Zakroczym, w promieniu 1km od
planowanej inwestycji, od 2020 roku wydano
nastepujace decyzje o uwarunkowaniach
Srodowiskowych:

e Zawiadomienie Burmistrza Zakroczymia z dnia
20 grudnia 2024 r. OSR.6220.13.2024 o
wydanej decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsiewzigcia
polegajacego na wykonaniu urzadzen wodnych
umozliwiajgcego pobdér wod podziemnych z
utworow czwartorzedowych, to jest studni nr 6
ma dziatce nr ew. 70 obr. 02-12 i studni nr 5 na
dziatce nr 62/4 obr. 02-12 w Zakroczymiu, dla
potrzeb wodociggu komunalnego Prochownia
gm. Zakroczym, powiat nowodworski, woj.
mazowieckie.

e Zawiadomienie Burmistrza Zakroczymia z dnia
2 listopada 2022 r., znak: WIR.6220.4.2022 o
wydanej decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
polegajacego na rozbudowie istniejacego
magazynu stali firmy FPG Sp. z 0.0. 0
dodatkowg powierzchnie magazynowg
zlokalizowang w Zakroczymiu, gmina
Zakroczym, nr dziatki ewid. 16/4, 18/8, 18/12,
22/3,22/11, 25/6, 26/4, 27/5 obreb 02-10
Zakroczym oraz decyzja Burmistrza
Zakroczymia z dnia 25 pazdziernika 2022 r.,
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znak: WIR.6220.4.2022 o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
polegajacego na rozbudowie istniejgcego
magazynu stali firmy FPG Sp. z 0.0. 0
dodatkowg powierzchnie magazynowa
zlokalizowang w Zakroczymiu, gmina
Zakroczym, nr dziatki ewid. 16/4, 18/8, 18/12,
22/3,22/11, 25/6, 26/4, 27/5 obreb 02-10
Zakroczym

decyzjach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Na terenie gminy Zakroczym obowigzuje obszar
ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego
Warszawa-Modlin utworzony uchwatg nr 139/12 z dnia
25 czerwca 2012 r. Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego

miejscowych planach
odbudowy

Na terenie gminy Zakroczym nie ma miejscowych
planéw odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Zgodnie z informacjami na stronie
https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw/ teren rozlewiska
Wisty znajdujacy sie na potudnie znajduje sie na terenie
zagrozenia powodziowego. Granica obszaru
zagrozonego powodzig raz na 100 lat przebiega 550m
od terenu inwestycji. Granica obszaru zagrozonego
powodzig raz na 500 lat przebiega 500m od terenu
inwestycji. Granicg obszaru zagrozonego powodzig jest
skarpa Wisty. Teren inwestycji nie jest zagrozony
powodzig

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowe;j

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach
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https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak informacji o przewidzianych inwestycjach
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jagdrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak informacji o przewidzianych inwestycjach
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak informacji o przewidzianych inwestycjach
regionalnej sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak informacji o przewidzianych inwestycjach
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na Brak informacji o przewidzianych inwestycjach
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak informacji o przewidzianych inwestycjach
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak informacji o przewidzianych inwestycjach
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak* et
Czy pozwolenie na % .
budowe jest ostateczne tak

Czy pozwolenie na « nie*
budowe jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Decyzja nr 392/2025 wydana przez Staroste Nowodworskiego z 15.07.2025 z klauzula
ostatecznosci z dnia 08.08.2025

Data uprawomocnienia
sie decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Brak
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Numer zgtoszenia
budowy, o ktérej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z
2023 r. poz. 682, z
pdin. zm.), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku
whiesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia robot
budowlanych

Budowe rozpoczeto 14.08.2025\

Planowany termin zakoriczenia robét 30.09.2026]

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw 1

Rozmieszczenie budynkéw
na nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

Nie dotyczy

Sposéb pomiaru
powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego
albo domu
jednorodzinnego

Na zasadach okreslonych zgodnie z Polskg Norma PN ISO 9836:2015, to jest:
- w metrach kwadratowych z doktadnoscia do dwdch miejsc po przecinku (tj. z
doktadnoscig do 0,01 m2),

- dla lokalu w stanie wykoriczonym, na poziomie podtogi (ale nie liczac listew
przypodtogowych i innych tym podobnych elementéw),

- nie bedzie wliczana powierzchnia otworéw lub nisz na drzwi i okna, ani tez
powierzchnia zajeta przez state przegrody budowlane ($ciany murowane).

Zamierzony sposob i
procentowy udziat
zrodet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw | 100% Srodki wtasne wniesione w formie pozyczki przez

finansowych — kredyt, sSrodki | wspdlnikow.
wtasne, inne
W nastepujacych instytucjach | Nie dotyczy.

finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)
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Srodki ochrony
nabywcow

Otwarty mieszkaniowy Zamknicty-rrieszkaniowy-rachunek-powierniezy*:

rachunek powierniczy*

Wysokos¢ stawki 0,45%
procentowej, wedtug ktérej
jest obliczana kwota sktadki
na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Deweloper oswiadcza, ze zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1) Ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. zapewnia
$rodek ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
prowadzonego dla Dewelopera przez Warszawski Bank Spétdzielczy z siedzibg w
Warszawie, na podstawie zawartej dnia ...... roku pomiedzy Warszawski Bank
Spétdzielczy z siedzibg w Warszawie a Deweloperem Umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego dla dewelopera (zwanego dalej ,Rachunkiem” lub
,OMRP”). Srodki wptacone przez Nabywcéw na OMRP mogg zostac
wykorzystane przez Dewelopera wytgcznie na realizacje przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w umowie deweloperskiej. Bank ewidencjonuje
wptaty dokonane na OMRP i wyptaty z OMRP odrebnie dla kazdego Nabywcy, na
przypisanym odrebnie dla kazdego Nabywcy subkoncie, posiadajgcym
indywidualny numer nadany dla takiego Nabywcy. Na pisemny wniosek Nabywcy
Warszawski Bank Spétdzielczy z siedzibg w Warszawie przekaze Nabywcy
informacje dotyczaca wptat i wyptat zaewidencjonowanych na przypisanym do
niego indywidualnym subkoncie Nabywcy.

Dyspozycja wyptaty srodkdw pienieznych zgromadzonych na OMRP bedzie
realizowana po stwierdzeniu przez Warszawski Bank Spétdzielczy z siedzibg w
Warszawie zakoriczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia
deweloperskiego, zgodnie z Umowg Deweloperska i harmonogramem
Przedsiewziecia deweloperskiego. Weryfikacja zakonczenia danego etapu
realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego dokonywana jest przez Bank
prowadzacy OMRP na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku
budowy, potwierdzonego przez wyznaczonego przez Bank Project Monitora
dziatajgcego poprzez osoby posiadajgce odpowiednie uprawnienia budowalne.
Woyptata srodkdw z OMRP nastepuje na podstawie dyspozycji Dewelopera, przy
czym kazda dyspozycja podlega kontroli i zatwierdzeniu pod wzgledem
rzeczowym i finansowym. Zatwierdzenie dyspozycji pod wzgledem rzeczowym i
finansowym nastepuje po przeprowadzeniu kontroli dyspozycji wyptaty

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Dewelopera oraz zatgczonych do niego dokumentéw przez Project Monitora
dziatajgcego w imieniu Banku. Po uzyskaniu przez Dewelopera ostatecznej
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku i potwierdzeniu powyzszej
okolicznosci przez Projekt Monitora dyspozycje wyptaty srodkéw nie beda
podlegaty kontroli pod katem rzeczowym i finansowym.

Wyptata srodkdw nastepuje poprzez wyptaty z subkont nabywcéw zgodnie z
mechanizmem wskazanym w Regulaminie prowadzenia mieszkaniowego
rachunku powierniczego dla dewelopera wydanym Warszawski Bank
Spétdzielczy z siedzibg w Warszawie, zgodnie z ktérym po zatwierdzeniu kazdego
kolejnego etapu Przedsiewziecia deweloperskiego z subkonta kazdego z
nabywcow mozliwa jest wyptata do kwoty stanowigcej taki procent ceny
ustalonej przez Dewelopera i nabywce w umowie deweloperskiej, jaki
odpowiada tacznemu procentowemu udziatowi potwierdzonych etapow w
kosztach Przedsiewziecia deweloperskiego okreslonemu w Harmonogramie
Przedsiewziecia deweloperskiego i na pozostatych warunkach w tym regulaminie
wskazanych. Srodki zgromadzone na Rachunku nie sg oprocentowane.
Szczegdétowe informacje o zasadach prowadzenia Rachunku zawarte sa w
pochodzacym od Banku ,,Informatorze dla Nabywcy” stanowigcym zatacznik do
Umowy Deweloperskiej.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkéw nabywcy

Warszawski Bank Spotdzielczy
Ul. Fieldorfa 5A, 03-984 Warszawa, Polska
KRS 0000082262, REGON 000509643, NIP 5250006176

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Etapy | zadania inwestycyjnego:
Pierwszy etap, stanowigcy 25% kosztu zadania inwestycyjnego:

¢ zakup gruntu,

« wykonanie Projektu Budowlanego: projektu architektoniczno- budowlanego i
projektu zagospodarowania terenu, uzgodnienia, prawomocne pozwolenie na
budowe,

* wykonanie projektu technicznego branzowego oraz wprowadzenie zmian
nieistotnych do Projektu Budowlanego

*  przygotowanie placu budowy, prace przygotowawcze
Pierwszy etap zakoriczono 30.08.2025
Drugi etap, stanowigcy 25% kosztu zadania inwestycyjnego:

« niwelacja terenu, wykopy,

« fundamenty, izolacje fundamentéw
¢ Sciany parteru,

e strop nad parterem.

e Sciany pietra,

Przewidywany termin zakorczenia prac: do 31.11.2025r.
Trzeci etap, stanowigcy 25% kosztu zadania inwestycyjnego:

« strop nad pietrem
¢ $ciany poddasza
e Wiezba dachu i obrébki blacharskie.

¢ $cianki dziatowe,
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¢ stolarka budowlana zewnetrzna: okna, drzwi wejsciowe do budynku, bramy
garazowe

« instalacje elektryczne, RTV, Internet,

« instalacje wod.-kan.

¢ instalacja wentylacyjna

¢ instalacje C.O.,

Przewidywany termin zakoriczenia prac: do 30.03.2025 .
Czwarty etap, stanowiacy 25% kosztu zadania inwestycyjnego:

* szlichty betonowe, izolacje stropéw
*  tynki zewnetrzne + termoizolacja $cian zew.

¢ tynki wewnetrzne,

*  termoizolacja stropu nad 1 pietrem, ocieplenie garazu,

¢ elewacja + parapety zewnetrzne, rynny i rury spustowe, balustrady

e instalacja C.0. — montaz zrédfa ciepta,

* niwelacja terenu, chodniki, podjazdy, ogrodzenia,

*  przytacza mediow,

*  zgtoszenie zakoriczenia budowy wraz z adnotacjg nadzoru budowlanego o braku
zastrzezen do inwestycji.

Przewidywany termin zakoriczenia prac: do 30.09.2026 r.

‘Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

Umowa nie przewiduje waloryzacji.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA .... O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO
ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U. ...)

Nalezy opisa¢, na jakich
warunkach mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub
jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2,3 lub5
ustawy z dnia ... o
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego
oraz o Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

INNE INFORMACIJE
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1. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz zdomem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia ... 0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wptacie petnej ceny przez nabywece lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

1. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowe;j tej ewidencji;

3) kopia decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajagcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z
czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywece lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b)  w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia ... 0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodg
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.
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